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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Rensndlen 4

Styrelsen upprdattar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under @ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &éndamdl att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-08-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-10-31 och nuvarande stadgar registrerades 2020-04-20 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrattsfoérening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv - Kommun
Stockholm Rensnélen 4 2007 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Gjensidige Forsikring.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1938

Féreningen har 3 hyresldgenheter 126 kvm och 32 bostadsratter 1261 kvm om totalt 1387 kvm och 1 lokal om
50 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1437 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Pia Thunberg Ordférande
William Lindstrom Styrelseledamot
Aleksandra Szabat Suppleant
Hanne Hed Ledarmot

Isa Almgren Ledarmot

Valberedning

Fredrik Egrelius

Emma Wigren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Niklas Feiff  Auktoriserad revisor Feiff Revision

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-23.

/&rsredovisning 2024

Trader in som ledamot
p& méten och vid
signering av
drsredovisning

Avgatt under dret

Avgdtt under &ret

Styrelsen har under verksamhets@ret haft 9 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdéllsplan som upprattades 2024 och strdcker sig fram till 2030. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 o

2023 e

2022 o

2021 o

2020 o

Mdlning av kéllarvéggar & golv
Relining Bottenplatta

Relining stammar och ror i fastigheten
Renovering av fasad mot entré

Takrenovering

Planerade underhall

2025-2030 e Fasadrenovering baksida, Indragning av 3 fas el, Anpassning av soprum
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC/Mediator
Fastighetsskotsel P O S Fastighetsvard AB

Stad Soéder om sdder

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-03-01 med 17%.
Ovriga uppgifter

Féreningen har under dret fraschat kallaren.

Féreningen har dolda tillgdngar i tre hyresratter som &dmnas att uppldtas till bostadsratter.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsdrets bérjan och slut var 40 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 4. Det har under dret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

/&rsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1614 488 1395159 1213 976 1256 836
Resultat efter fin. poster -62 037 -165 074 74 445 -509 626
Soliditet (%) 82 82 81 77
Yttre fond 673 393 297 793 - -
Taxeringsvdrde 62 595 000 62 595 000 - -
,:rrsavglft per kvm uppldten bostadsratt, 1071 848 ) )
/&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 83.7 81 ) )
Skuldsattning per kvm uppldten

bostodsrdtt,irp i 5948 5948 ) )
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 5219 5219 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 254 66 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 28 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 174 160 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 39 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 256 228 - -
Rantekanslighet (%) 5,55 7 6 1

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

mdjlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

/&rsredovisning 2024

Arets resultat &r -62 tkr. Arets férlust beror pé& avskrivningar, rdntekostnader samt underhdllskostnader.

Rensas det fér avskrivningar som endast dr en redovisningsteknisk kostnad har féreningen ett resultat p&

+200 tkr

Féreningen har ett positivt kassafléde om 346 tkr, samt ett positivt sparande om 216 kr/kvm.

Foreningens sparande innebdr att kassaflédet 6ver tid ar positivt varfor styrelsen anser drets resultat ar

tillfredsstallande.

Givet nuvarande ranteldge kommer sannolikt kommande &rs sparande bli starkare.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat Svriga poster 2024-12-31

Insatser 34 251295 - - 34 251295
Upplételseavgifter 3393928 - - 3393928
Fond, yttre
underhall 297 793 187 800 187 800 673 393
Balanserat resultat -2 305 483 -352 874 -187 800 -2 846157
Arets resultat -165 074 165 074 -62 037 -62 037
Eget kapital 35472 459 (o] -62 037 35410 422
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 658 357

Arets resultat -62 037

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -187 800

Totalt -2908 194

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas

Balanseras i ny rdkning

-2 908 194

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgdr av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2024

Resultatrékning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1614 488 1409733
Summa rérelseintdkter 1614 488 1409733
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -943 195 -892 741
Ovriga externa kostnader 8 -154 618 -116 930
Personalkostnader 9 -73 -21998
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -266 304 -263 213
Summa rérelsekostnader -1364 190 -1294 882
RORELSERESULTAT 250 298 114 851
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 41513 58 268
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -353 848 -338 193
Summa finansiella poster -312 335 -279 925
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -62 037 -165 074
ARETS RESULTAT -62 037 -165 074
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/&rsredovisning 2024

Balansrdakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 11,16 40 883132 41149 436
Summa materiella anldggningstillgdngar 40 883 132 41149 436
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 883132 41149 436
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 721 19 236
Ovriga fordringar 12 1562 693 103729
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 37199 44 214
Summa kortfristiga fordringar 1610 613 167 179
Kassa och bank

Kassa och bank 745 O75 1960 315
Summa kassa och bank 745 075 1960 315
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 355 688 2127 494
SUMMA TILLGANGAR 43 238 820 43 276 930
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/&rsredovisning 2024

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 645 223 37 645 223
Fond fér yttre underhdll 673 393 297 793
Summa bundet eget kapital 38 318 616 37 943 016
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 846 157 -2305483
Arets resultat -62 037 -165 074
Summa fritt eget kapital -2908 194 -2 470 557
SUMMA EGET KAPITAL 35 410 422 35472 459
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 7 500 000 7 500 000
Leverantdrsskulder 59 220 140 246
Skatteskulder 5554 4119
Ovriga kortfristiga skulder 0 10 441
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 263 624 149 665
Summa kortfristiga skulder 7 828 398 7 804 471
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 238 820 43 276 930
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/&rsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 250 298 114 851

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 266 304 263 213
516 602 378 064

Erhéllen rénta 41513 58 268

Erlagd rdnta -353 848 -337 475

K::ssaflodt? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 204 267 98 857

rérelsekapital

Fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 15 651 -39 499

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 23116 36 019

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 243 034 95 377

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgédngar ¢} -901501

Kassafléde fran investeringsverksamheten (] -901501

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n 0 -500 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] -500 000

ARETS KASSAFLODE 243 034 -1306 124

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2063 610 3369734

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2306 644 2063610

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Rensnélen 4 har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsnémndens
allménna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma vdarderingsprinciper har anvants som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,67 -4%

Markvdardet ar inte féremal fr avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
/&rsovgifter bostader 1285 534 1069 731
Hyresintdkter bostader 180 072 180 072
Hyresintakter lokaler 72 000 72 000
Deb. fastighetsskatt 1956 1956
Intakter kabel-TV 71400 71400
P&minnelseavgift 180 240
Andrahandsuthyrning 3346 14 334
Ores- och kronutjamning 0 o]
Summa 1614 488 1409 733
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 23 425 22 473
Fastighetsskotsel utdver avtal 19 578 63 885
Stddning enligt avtal 28 565 27 241
Hissbesiktning 1638 0
Serviceavtal 5 064 11281
Fordon 21594 58776
Forbrukningsmaterial 175 0
Summa 100 038 183 656
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 40 317 76 021
Elinstallationer 1015 0
Summa 41332 76 021
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 160 938 0
Summa 160 938 (0]
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 47 366 40 797
Uppvdrmning 250 534 230 200
Vatten 69 956 55 992
Sophdmtning/renhdlining 83727 123 999
Grovsopor 1238 0
Summa 452 821 450 988
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 34 206 30789
Kabel-TV 94 860 93722
Fastighetsskatt 59 000 57 565
Summa 188 066 182 076
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 369 0]
Juridiska &tgdrder (0] 3125
Inkassokostnader 463 o]
Revisionsarvoden extern revisor 48 500 19 875
Féreningskostnader 3080 0
Foérvaltningsarvode enl avtal 69 074 66 301
Overlatelsekostnad 1433 0
Pantsdttningskostnad 573 0
Administration 23133 27 630
Konsultkostnader 7 994 0]
Summa 154 618 116 930
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 0 16 500
Arbetsgivaravgifter 73 5498
Summa 73 21998
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 353705 338193
Kostnadsranta skatter och avgifter 143 0]
Summa 353 848 338193
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/&rsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

IngGende 43 315 674 42 414173
Arets inkép o 901501
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 43 315 674 43 315 674
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -2 166 238 -1903 025
Arets avskrivning -266 304 -263 213
Utgdende ackumulerad avskrivning -2432542 -2166 238
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 883132 41149 436
| utgGende restvérde ingdr mark med 16 362 294 16 362 294
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 20 595 000 20 595 000
Taxeringsvdrde mark 42 000 000 42 000 000
Summa 62 595 000 62 595 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 313 434
Ovriga kortfristiga fordringar 0 103 295
Transaktionskonto 495 526 0]
Borgo rdantekonto 1066 043 0]
Utlaggsskulder -149 0]
Avrakningskonto, eko. forvaltning -662 0]
Summa 1561071 103 729
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 16 616 36233
Forutbet forsakr premier 8739 7 981
Forutbet kabel-TV 5894 0]
Forutbet bredband 5950 0]
Summa 37199 44 214
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NOT 14, SKULDER TILL

/&rsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank hypotek AB 2025-03-28 3,45 % 4 000 000 4 000 000
Swedbank hypotek AB 2025-03-28 3,45 % 3500 000 3500 000
Summa 7 500 000 7 500 000
Varav kortfristig del -7 500 000 -7 500 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 500 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 7 250 0
Uppl kostnad Fastskot entrepr 1775 0
Uppl kostn el 4107 o]
Uppl kostnad Vdarme 33530 0
Uppl kostnad Extern revisor 24 250 0
Uppl kostn rantor 3486 0
Uppl kostn vatten 11 664 0
Uppl kostnad Soph&dmtning 8 555 0
Upplu kostnad férvaltning 5755 0]
Uppl kostnad arvoden 19 500 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 6200 0
Uppl ranta bokslut 0 3082
Forutbet hyror/avgifter 137 552 18 140
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 0 102 816
Ovriga uppl kostn och forutb int 0 25 627
Summa 263 624 149 665
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 26 750 000 26 750 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 26750 000 26750 000
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Aleksandra Szabat Pia Thunberg
Styrelseledamot Ordférande

William Lindstrom
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Niklas Feiff
Revisor
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